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Versohnlicher Umgang mit den Fiinfzigern
Uberzeugendes Sanierungskonzept fiir dltere Siedlungen

Nach fiinfzig Jahren miissen sich viele Baugenossenschaften und Immobilienfonds da-
mit auseinandersetzen, ob sich eine Sanierung ihrer Siedlungen lohnt oder ob ein Neu-
bau nicht besser wire. Das Beispiel von Siedlungen am Stadtrand Ziirichs zeigt, wie
der typische Charakter der Fiinfziger-Jahre-Architektur zu erhalten ist, und beweist,
dass eine Sanierung durchaus rentabel sein kann.

sel. Der Bauboom der vierziger und fiinfziger
Jahre hat der Stadt Ziirich zahllose Reihen- und
Mehrfamilienhaus-Siedlungen beschert, die bis
heute einen beachtlichen Teil des zur Verfiigung
stehenden Wohnraums ausmachen. Doch dieses
Erbe bereitet Probleme. Nach fiinfzig Jahren pra-
sentieren sich viele Siedlungen gesichtslos und
bieder, weder eindeutig stidtisch noch lindlich,
oftmals aus billigen Baumaterialien errichtet und
mit nicht mehr zeitgemissen Grundrissen. Zudem
sind sie aus heutiger Sicht wahre Energieschleu-
dern. Wohnbaugenossenschaften und Immobi-
lienfonds stehen vor der Frage, ob die Bauten
noch ihre Berechtigung haben oder ob ein Neu-
bau nicht zeitgemésser und rentabler ist.

Wie soll saniert werden?

Fillt die Entscheidung zugunsten einer Erhal-
tung des Baus, bleibt die Frage, in welchem Aus-
mass saniert werden soll. Auffillig ist, dass die
meisten Siedlungen nach ihrer Sanierung kaum
mehr wiederzuerkennen sind. Nicht selten ver-
schwinden die alten, ungeliebten Fassaden hinter
neuen Schalungen, vor die Gebdude werden Bal-
kone gepflanzt, die in Grosse und Form nicht sel-
ten an Volieren erinnern.

Einen versohnlicheren Umgang mit der Fiinfzi-
ger-Jahre-Architektur pflegen die beiden Archi-
tekten Caroline Dolenc und Andreas Scheiwiller,
die in Ziirich und Basel ein Biiro fiihren. Vor zwei
Jahren erhielten sie vom Immobilienfonds der
UBS den Auftrag, ein grundlegendes Konzept zur
Sanierung von dessen Siedlungen zu erarbeiten.

Denner in neuem altem Look

Auftakt im Letzipark

sm. Das bekannte Denner-Rot ist aufgefrischt
worden, und das neue Logo in Kursivschrift auf
ovalem Hintergrund wirkt dynamischer als frither.
Eine klare Beschriftung der Artikel und helles
Licht sorgen dafiir, dass sich die Kunden im
Laden besser und schneller zurechtfinden. Die
am Dienstag wiedererdffnete Denner-Filiale im
Einkaufszentrum Letzipark ist die erste, die im
neuen Corporate Design umgebaut wurde. Sie
bildet den Auftakt zu einem zwei Jahre dauern-
den Umbau sémtlicher 314 Denner-Filialen in der
Schweiz, den Denner letzten September angekiin-
digt hat (NZZ 26. 9. 02). Die 51 Filialen im Kan-
ton Ziirich sollen nach dem ersten Quartal 2003
neu gestaltet sein.

Der Umbau einer Filiale dauert eine Woche;
pro Woche sollen drei Filialen umgebaut werden.
Alle Denner-Filialen werden einheitlich im glei-
chen Layout gestaltet und fiihren das gleiche Sor-
timent. Sogar die Hintergrundmusik ist in allen
Filialen die gleiche; sie wird iiber Satellit von
einer zentralen Stelle aus eingespielt. — Dank drei
Scanning-Kassen pro Filiale kann die Bezahlung
effizienter abgewickelt werden, fiir EC- und Post-
card-Besitzer auch bargeldlos. Praktisch sind die
neuen Packtische mit einer Batterie-Entsorgungs-
stelle und einem PET-Entsorgungsbehilter. Gros-
se Bedeutung wird der Sicherheit beigemessen:
Jede Filiale wird mit einem Alarmsystem und
Uberwachungsbildschirmen ausgeriistet.

Das Angebot an Frisch- und Tiefkiihlproduk-
ten ist ausgeweitet worden. Abgesehen davon hat
sich am Denner-Sortiment nichts gedndert: Es be-
steht weiterhin zu 75 Prozent aus Markenartikeln;
25 Prozent umfassen Eigenmarken. Tabakwaren,
Weine und Markenparfums zu Discount-Preisen
runden das Angebot ab.

Glasbalkone an den Fassaden der renovierten Siedlung Paradiesstrasse/Dangelstrasse. (Bild Schmidt)

Nun konnten in Ziirich die ersten Projekte reali-
siert werden. Neben zwei Mehrfamilienhidusern
am Hamberger Steig wurden eine Hausergruppe
an der Ecke Paradiesstrasse und Dangelstrasse
sowie ein Teil einer Siedlung an der Wehntaler-
strasse saniert.

Kein Bruch mit der Vergangenheit

Die ehemals staubig und bieder wirkenden
Baukorper sind nach dem Umbau architektonisch
deutlich aufgewertet worden; gleichzeitig blieb
die Bausubstanz aber erhalten. Die neu isolierten
Fassaden sind hell und einfach gehalten. Neue
Haustiiren und Vordécher werten die Eingangs-
bereiche auf. Um die urspriinglichen Proportio-
nen und die Betonung der Horizontalen an den
Fassaden beizubehalten, wurden die Fensterliden
nicht, wie es oftmals geschieht, abmontiert, son-
dern lediglich in der Fassadenfarbe gestrichen. Sie
erscheinen nun als Elemente in der Oberflichen-
struktur.

Auch die kubisch-plastische Form der Balkone
blieb bestehen, allerdings in abgewandelter Form.
So setzen mit Farben bedruckte Balkone aus Glas
in der Siedlung Dangelstrasse bunte Akzente. Die
mit durchsichtigen Blumenmotiven in Griin- und
Orangetdnen bedruckten Glasflachen werfen bun-
te Schatten auf die Fassaden und lockern deren
starre Form auf. Obwohl sich die Balkone mit
ihrem ungewohnlichen Muster, das wie eine iro-
nische Anspielung auf die Geranientdpfe wirkt,
von den schlichten Bauten abheben, wirken sie
nicht wie aufgepfropfte Fremdkorper, sondern
fiigen sich harmonisch in das Erscheinungsbild
ein. Ebenso passen sich die vergrosserten Balkone
in der Wehntalerstrasse mit ihrer kubischen, plas-
tischen Form und ihrem Verputz der Architektur
an. Die grossziigig bemessenen Aussenrdume zwi-
schen den Gebéuden wurden belassen und park-
artig gestaltet. So erstrecken sich Griinflichen
iiber die gesamte Ausdehnung der Siedlungen, die
von Spazierwegen durchzogen sind und durch
Spielfliachen, Sitzbinke und Zierpflanzen belebt
werden.

Kleine Wohnungen und giinstige Mieten

Die Bewohner der beiden Siedlungen wohnen
zum Teil schon seit fiinfzig Jahren in ihren Woh-
nungen. Ziehen neue Mieter ein, handelt es sich
in der Regel um Studenten, Alleinstehende oder
junge Paare, die iiber ein geringes Einkommen
verfiigen. Aufgrund dieser Mieterstruktur, aber
auch um die Mieten, die heute um 1000 Franken
liegen, niedrig zu halten, wurden die Wohnungen
in ihren Grundrissen nicht verandert. Im Gegen-
satz zur Uberbauung Dangelstrasse, deren Woh-
nungen vor zehn Jahren modernisiert worden
waren, war der Innenausbau in den Héusern an
der Wehntalerstrasse vollig veraltet. Da die ein-
zelnen Riume gut proportioniert sind, wurden
die Grundrisse nicht verdndert. Durch einzelne
Massnahmen wie etwa durchgehende Fussbéden
gelang es den beiden Architekten jedoch, die
Wohnungen optisch zu vergrossern. Die Zimmer
wurden durch Sanierung der Oberfliachen aufge-
wertet, neue Kiichen und Bader eingebaut.

Das Beispiel der beiden Siedlungen zeigt einen
moglichen Umgang mit dieser nicht unproblema-
tischen Architektur auf; es wird sowohl auf fal-
sche Nostalgie wie auch auf rigorose Modernisie-
rung verzichtet. Die Bauten dokumentieren eine
zeitgemasse Auseinandersetzung mit dem damals
angestrebten Wohnideal und dessen architektoni-
scher Umsetzung. Das Ergebnis ist eine nachhal-
tige Architektur, giinstiger Wohnraum und eine
Neupositionierung der Siedlungen im stidtebau-
lichen Umfeld.




